UMOWA NAJMU LOKALU

Zawarta w dniu .... 2022r. w Dzialoszynie pomiedzy:

Uzytkownikiem Regionalnym Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki z/s w Dziatoszynie

ul. Zamkowa 22, NIP 5080049211, REGON 100329955

reprezentowanym przez: Renatg Blasiak — p.o. Dyrektor RCRKiT

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym”

Zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,Najemca”

§1

. Przedmiotem umowy najmu s3 pomieszczenia znajdujace si¢ w piwnicach Regionalnego

Centrum Rozwoju Kultury 1 Turystyki z/s w Dzialoszynie, ul. Zamkowa 22.

§2

. Wynajmujacy oswiadcza, ze wyzej wymieniony obiekt, otrzymal w formie uzyczenia od

Starostwa Powiatowego w Pajecznie, ktore jest jego wlascicielem i wyrazitlo ono pisemnie
zgode, na wynajem powyzszego lokalu w formie odptatne;.

§3

Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem 01 lipca 2019r. roku lokal o powierzchni 135,43 m?
(co stanowi 16% catej powierzchni) znajdujacy si¢ w piwnicach, w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej o profilu gastronomicznym.

Wykaz wynajmowanych pomieszczen wraz z wyposazeniem, zawarty bedzie w zalaczniku nr 1
do niniejszej umowy.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajem lokalu osobom trzecim, ani na oddanie do
bezptatnego uzywania, w celu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej 1 dziatalno$ci o innym

charakterze.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na zmiang¢ sposobu uzytkowania przedmiotu umowy.

§4



10.

11.

12.

. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu i wyposazenia i nie wnosi w tej

kwestii zadnych zastrzezen.

Najemca ponosi materialng odpowiedzialno$¢ za przekazany lokal 1 wyposazenie oraz za
wszelkie skutki prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w wynajmowanym lokalu.

. Najemca w trakcie trwania niniejszej umowy ponosi¢ bedzie wszelkie koszty zwigzane z:

a) biezaca eksploatacjg przedmiotu najmu;

b) wykonywaniem wszelkich remontow niezbednych do utrzymania lokalu w stanie nie
pogorszonym oraz funkcjonowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

c) utrzymaniem w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym wszystkich pomieszczen
oddanych w najem.

W przypadku koniecznos$ci dokonywania przez Najemce trwalych ulepszen w wynajmowanym
lokalu, bezwzglgdnie wymagana jest zgoda Wynajmujacego na pismie.

Najemca uiszcza¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego optaty eksploatacyjne za poboér wody,
energii elektrycznej, odprowadzania SciekoOw oraz pobrang energie cieplna.

Koszt zuzytej energii elektrycznej wyliczony bedzie na podstawie wskazan zainstalowanych
urzadzen pomiarowych (podlicznikéw), przy zastosowaniu cen jednostkowych pobieranych
medidow, obowigzujacych w okresie rozliczeniowym.

Koszt ogrzewania wynajmowanych pomieszczen wyliczony bedzie proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni, w oparciu o kazdorazowg fakture otrzymywang w tym zakresie przez
Regionalne Centrum rozwoju Kultury 1 Turystyki z/s w Dzialoszynie.

Najemca zawrze odrgbng umowe o wywoz nieczystosci statych 1 bedzie ponosit wszystkie
koszty okreSlone w tej umowie oraz odpowiedzialno$§¢ za utrzymanie czystoSci wokot
pojemnikow.

Najemca bedzie si¢ rozliczat z Wynajmujacym za zuzycie wody na koniec roku
kalendarzowego poczawszy od dnia ... 2022r. Optata za zuzycie wody zostanie obliczona
przez Wynajmujacego jako rdéznica pomig¢dzy kosztami zuzycia wody ponoszonymi przez
Wynajmujacego w kazdym nastepnym roku kalendarzowym od momentu zawarcia niniejszej
umowy. Za rok 2022 oplata zostanie obliczona za 3 kwartat.

Nalezny wtlasciwej jednostce samorzadu terytorialnego podatek od nieruchomos$ci z tytutu
zajmowanej powierzchni ponosi¢ bedzie Najemca.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania w wynajmowanym lokalu tadu i porzadku oraz
bezwzglednego przestrzegania obowigzujacych przepiséw sanitarnych i ppoz.

Jezeli podczas prowadzonej dziatalno$ci nastapig uszkodzenia i awarie niezalezne od Najemcy
np. wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, woéwczas koszty napraw ponosi¢ bedzie
Wynajmujacy.

§5

Ustala si¢ miesigczny czynsz najmu w wysokosci ... zt brutto (stownie) do ...r.



. Najemca bedzie dokonywat optaty czynszu najmu w okresach miesi¢cznych w terminie od
10-tego kazdego miesigca, za miesigc poprzedni na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujacego.

. Niezaleznie od czynszu, o ktébrym mowa w niniejszej umowie Najemca bedzie dokonywat
optat eksploatacyjnych, wymienionych w niniejszej umowie.

§6

. Najemca zobowiazuje si¢ do zapewnienia dostepu do urzadzen wodnych, ktére znajduja sie
w jednym z wynajmowanych przez niego pomieszczen (odczytanie licznikow wody i dostep do
kottowni).

. Wynajmujacy wyraza zgode na ustawienie w obrebie Patacu: parasoli, tawek, stolikow i innych
przedmiotéw zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza (zorganizowanie tzw.
ogrodka).

. Najmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymania tadu i porzadku w obrebie ogrodka i odpowiada za
niekulturalne zachowanie klientow.

. Miejsce zorganizowania ogrodka zostanie ustalone z Wynajmujacym.

§7
. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w godzinach

uzgodnionych z Wynajmujacym.

. Dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona przez Najemce¢ nie moze kolidowa¢ z dziatalno$cia
podstawowa Wynajmujacego oraz nie moze zakloci¢ funkcjonowania Regionalnego Centrum
Kultury i Turystyki z/s w Dziatoszynie.

. W przypadku organizowania przez Regionalne Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki z/s
w Dziatoszynie imprez plenerowych zamknietych, kawiarenka bedzie nieczynna dla osob
z zewnatrz, o czym Najemca bedzie informowany z 2- tygodniowym wyprzedzeniem.

§8

Strony ustalajg czas trwania umowy na okres 2 lat poczawszy od dnia 01.06.2022 roku, tj. do
dnia 31.05.2023r. roku z mozliwoscig przedtuzenia na dalszy okres.

Strony zgodnie ustalaja, ze niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron
w terminie obustronnie przyjetym, lecz nie krotszym niz 3 miesiace.

. W przypadku obopdlnej zgody, okres wypowiedzenia moze zosta¢ skrécony do 1 miesigca, na
pisemny wniosek kazdej ze stron.

§9



Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania trybu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) Uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem,

b) Stwierdzenia wyraznego pogorszenia stanu technicznego przedmiotu umowy;

c) Nieprzestrzegania przepisdéw sanitarnych i1 ppoz, stwierdzonych przez upowaznione
instytucje kontrolne;

d) Zalegania z zaptatg czynszu za dwa ptatne okresy ptatnosci.

W przypadku uptywu okresu najmu lub okresu wypowiedzenia umowy najmu, Najemca
zobligowany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do
przekazanego, z uwzglednieniem stopnia naturalnego zuzycia.

Zwrot przedmiotu najmu nastgpi w ciggu 7 dni od zakonczenia okresu wypowiedzenia lub
obowigzywania umowy.

§10

Rozwigzanie umowy najmu przez kazda ze stron, jak roéwniez naturalne ustanie umowy, nie
obliguje Wynajmujacego do zwrotu nakladow poniesionych w celu ulepszenia
wynajmowanego lokalu.

Ubezpieczenie przedmiotow znajdujacych si¢ w wynajmowanym lokalu. a stanowigcych
wiasnos¢ Najemcy - obcigza Najemcg.

§11

Wszelkie zmiany tresci niniejsze] umowy wymagaja formy pisemnej za zgodg obu stron pod
rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Sadem wilasciwym do rozstrzygania sporow powstatych na tle niniejsze;j
umowy bedzie Sad Rejonowy w Pajecznie.

§12

. Najemca o$wiadcza, ze w zakresie prowadzonej przez siebie dzialalno$ci gospodarczej, nie
bedzie dokonywal dziatan, ktére sa konkurencyjne w stosunku do dzialan Regionalnego
Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki z/s w Dzialoszynie.

§13

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — jeden dla Najemcy, dwa
egzemplarze dla Wynajmujacego.

Zataczniki :

1. Zalacznik nr 1 — wykaz wynajmowanych pomieszczen wraz z wyposazeniem.



WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

ZALACZNIK NR 1

Wykaz wynajmowanych pomieszczen wraz z wyposazeniem:

1. Sala spotkan nr 1:

stot drewniany szt.3

e lawa drewniana szt.3

e gasnica GP-4xABC szt.1
e lampa stotowa szt.1

e zyrandol szt.4



2. Sala spotkan nr 2:

3.

9.

X NN bW =

e krzesto barowe stylizowane szt.3

e blat typu Borek szt.1

e potka w formie blatu z drewna litego szt.1
e stot drewniany szt.2

e lawa drewniana szt.2

e gasnica GP-4xABC szt.1

e potka 95/40/30 szt.1

e lampa stolowa szt.1

e zyrandol szt.5

o kinkiet szt.4

Kuchnia:
o szafki kuchenne wiszace kpl.1
o szafki kuchenne stojace kpl.1
e gasnica GP-6xABC szt.1
WYKAZ WYNAJMOWANYCH POMIESZCZEN
Sala spotkan 31,48 m?
Sala spotkan 39,13 m?
Zaplecze sali spotkan 9,90 m?
Pomieszczenie gospodarcze 4,23 m? (wodociag)
Zaplecze kuchenne 13,31 m?
Szatnia 2,74 m?
WC 1,95 m?
WC kobiet 3,14 m?
WC mezczyzn 4,50 m?
10. Komunikacja 8,87 m?
11. Pomieszczenie gospodarcze 2,23 m?
12. Pomieszczenie gospodarcze 5,21 m?



13. Schody 8,74 m?

Powierzchnia netto: 135,43 m?



