Zalgcznik nr 2

UMOWA NAJMU LOKALU - wzér

Zawarta w dniu ..... 2022r. w Dzialoszynie pomi¢dzy:

Uzytkownikiem Regionalnym Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki z/s w Dziatoszynie

ul. Zamkowa 22 NIP 5080049211, REGON 100329955

reprezentowany 1 przez: Renatg Blasiak — p.o. Dyrektor RCRKIT

zwanym w dalszcj czesci umowy ,, Wynajmujacym”™

............................................................................................................................

...........................................................................................................................

Zwanym w dalszcj czgsSci umowy ,,Najemcg”

1.

1.

§1
Przedmiotom umowy najmu sg pomieszczenia o tacznej powierzchni 135,43 m? znajdujace

sic w piwnicach budynku Regionalnego Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki z/s w
Dzialosz nie, polozonego w Dzialoszynie przy ul. Zamkowa 22, zwane dalej lokalem.

§2

Wynajmujucy o$wiadeza, ze wyzej wymieniony obiekt, zostal mu oddany do uzywania
moca umowy uzyczenia z dnia 25 kwietnia 2007r. przez Powiat Pajgczanski ktory jest jego
wiasciciclem.

Rada Powiatu Pajeczanskiego wyrazila zgode na najem pomieszczen stanowigcych
przedmiot umowy w Uchwale Nr 305/XLIX/22 Rady Powiatu Pajeczanskiego z dnia 2
czerwei 2022r.  w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w najem pomieszczen
zlokalizowanych w  piwnicach budynku Regionalnego Centrum Rozwoju Kultury i
Turystvki #/s w Dzialoszynie na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

§3
Wynajimujgey oddaje Najemey z dniem .......... 2022r.  lokal o ktérym mowa w §1, o

powiersehini 135,43 m? (co stanowi 16% calej powierzchni ) w celu prowadzenia
dziatalinosci gospodarczej o profilu gastronomicznym.

Wykaz \ynajmowanych pomieszczen, zawarty jest w zatgczniku nr 1 do niniejszej
UmMow .



10.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajem lokalu osobom trzecim, ani na oddanie go
do bezplutnego uzywania, w jakimkolwiek celu, w szczegélnosci w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i dziatalnosci o innym charakterze.

Wynajiujacy nie wyraza zgody na zmiang sposobu uzytkowania przedmiotu umowy.

§4

Najemc: vswiadceza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu i wyposazenia i nie wnosi w
tej kwesiii zadnych zastrzezen.

Najemcu ponosi materialng odpowiedzialnosé za przekazany lokal i wyposazenie oraz za
wszelkic skutki prowadzonej dziatalnosei gospodarczej w wynajmowanym lokalu.

Najemcu w trakcie trwania niniejszej umowy ponosi¢ bedzie wszelkie koszty zwigzane z:

a) bicsuca eksploatacja przedmiotu najmu;

b) wykonywaniem wszelkich remontéw niezb¢dnych do utrzymania lokalu w stanie nie
pocorszonym oraz funkcjonowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

c) utrzyvmaniem w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym wszystkich pomieszczen
oddanych w najem.

W prsoyvpadku  koniecznosci  dokonywania przez Najemce trwalych ulepszen w
wynajiiosanym lokalu, bezwzglednie wymagana jest zgoda Wynajmujgcego na pismie.

Najemcu uiszeza¢ bgdzie na rzecz Wynajmujacego wszelkie oplaty eksploatacyjne w tym
za pobor wody, energii elektrycznej, odprowadzania $ciekow oraz pobrang energie cieplng.

Koszt suzytej energii elektrycznej wyliczony bedzie na podstawie wskazan
zainstalowanych urzadzen pomiarowych (podlicznikow), przy zastosowaniu cen
jednosthuwych pobieranych mediéw, obowigzujacych w okresie rozliczeniowym.

Koszt ogrzewania wynajmowanych pomieszezen wyliczony bedzie proporcjonalnie do
zajmow iiej powierzehni, w oparciu o kazdorazowa fakture otrzymywana w tym zakresie
przez Repionalne Centrum rozwoju Kultury i Turystyki z/s w Dzialoszynie.

Najemci zawrze odrebng umowe o wywoz nieczystoscei statych i bedzie ponosilt wszystkie
koszty ulreslone w tej umowie oraz odpowiedzialnos$¢ za utrzymanie czystosci wokot
pojemuilaw.

Najemui bedzie sie rozliczal z Wynajmujacym za zuzycie wody kwartalnie poczawszy od
dnia ...... 2022r. Oplata za zuzycie wody zostanie obliczona przez Wynajmujgcego jako
roznica  pomiedzy kosztami zuzycia wody poniesionymi w danym kwartale
rozliczeniowym a kosztami zuzycia wody ponoszonymi przez Wynajmujgcego w
poprzednim okresie kwartalnym w ktérym przedmiot najmu byt wylaczony z uzycia.

Nalezny wlasciwej jednostee samorzadu terytorialnego podatek od nieruchomosci z tytutu
zajmowanej powierzchni ponosi¢ bedzie Najemea.



11. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania w wynajmowanym lokalu tadu i porzadku oraz
bezwzylednego przestrzegania obowiazujgcych przepisow sanitarnych i ppoz.

§5

1. Ustala sic miesieczny czynsz najmu w WYSOKOSCI «.vvvrereruneerens netto + podatek VAT w
wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisow.

2. Najemcu bedzie dokonywal oplaty czynszu najmu w okresach miesigcznych w terminie do
10-tego huzdego miesigea, za miesige poprzedni na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajinijgcego.

3. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w niniejszej umowie Najemca bedzie dokonywat
oplat cksploatacyjnych, zwiazanych z uzytkowaniem lokalu. Najemca zobowiazuje sig¢ do
regulowania ww. oplat w terminach wynikajacych z przedstawianych Najemcy faktur.

4. W przypudku opoznienia W zaplacie czynszu najmu, Najemca bedzie zobowigzany do
zaptaty odsetek za opoZnienie w transakcjach handlowych.

5. Stawku czynszu bedzie corocznie waloryzowana zgodnie ze wskaznikiem cen towarow i
ustug konsumpeyjnych, oglaszanym przez Prezesa GUS, poczawszy od dnia 1 stycznia
kazdego roku kalendarzowego, z wymagalnoscig od nastgpnego miesigca. O zmianie
wysokosci czynszu  Wynajmujacy zawiadomi Najemce na piSmie bez koniecznosci
wypow iidania umowy oraz zawierania aneksu.

6. Najemcu przed protokolarnym przekazaniem lokalu wplaci na konto bankowe
Wynajniujgeego  kaucje w wysokosci jednego miesigeznego C€zynszu najmu brutto
okresloncgo wust. 1.

§6

I W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca dokona wplaty na rachunek bankowy
Wynajmujacego kaucji w wysoKosSCi ..ooiiiininnnin (STOWNIE. ...cuveinrnracminrnrannain .) celem

zabezpieczenia zaplaty czynszu, odsetek za opoznienie lub innych roszczen Wynajmujacego
mogacych wynikna¢ z niniejszej umowy.

2. Zwrot kaucji nastapi w terminie 21 dni od daty wygasniecia umowy i wydania przedmiotu
najmu.

3. Wynajiiujacy moze dokonac potracenia z kaucji wszelkich roszczen pienigznych
przystugujacy ch mu przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu stanowiagcego przedmiot
najmu, a w sczegolnosei z tytulu niezaptaconego czynszu, odsetek za nieterminowe platnosci
czynszu czy naprawienia szkod wyrzadzonych przez Najemeg W przedmiocie najmu.

§7
1. Najemcu zobowigzuje si¢ do zapewnienia dostgpu do urzadzen wodnych, ktdre znajduja
sic w jednym z wynajmowanych przez niego pomieszczen (odczytanie licznikéw wody 1
dostep do kotlowni).



Wynajimujgcy wyraza zgode na korzystanie przez Najemce z trzech otwartych pawilonow
ogrodowych. znajdujgcych sie na terenie parku Regionalnego Centrum Kultury i Turystyki
z/s w Dzialoszynie.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania ladu i porzadku w obrebie pawilonéw i
odpowiada za niekulturalne zachowanie klientow.

W przy padku organizowania przez Regionalne Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki z/s
w Drzialoszynie imprez plenerowych Wynajmujacy ma pierwszenstwo przed Najemcg do
korzystania z otwartych pawilonow ogrodowych.

Niemca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia w kazdym momencie trwania umowy, lokalu
przedstawicielowi Wynajmujacego w celu sprawdzenia stanu technicznego lokalu oraz
zakresu prowadzonej dziatalnosci.

§8

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w godzinach
uzgodnionych z Wynajmujacym.

Dzialalnos¢ gospodarcza prowadzona przez Najemce nie moze kolidowa¢ z dziatalnoscia
podstawowa Wynajmujacego oraz nie moze zakléci¢ funkcjonowania Regionalnego
Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki w Dzialoszynie.

W przyvpadku organizowania przez Regionalne Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki
w Dzinloszynie imprez plenerowych zamknietych, restauracja bedzie czynna dla osob
7z zewnilrz. o czym Najemca bedzie informowany z 2- tygodniowym wyprzedzeniem.

§9
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony / na czas oznaczony (dhuzszy niz trzy lata)
poczawszy od dnia ... do dnia......ccceeene.

Kazdej z¢ Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy Zz zachowaniem
trzymicsigeznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku obopélnej zgody, okres wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony do 1
miesigca. na pisemny wniosek kazdej ze stron.

§10

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw

wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:

a) Uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem i UmMowa;

b) Stwicrdzenia wyraznego pogorszenia stanu technicznego przedmiotu umowy;

¢) Nicprzestrzegania przepisow sanitarnych i ppoz, stwierdzonych przez upowaznione
instytucje kontrolne;

d) Zalegania z zaplatg czynszu za dwa platne okresy platnosci.



W przypadku zaistnienia sytuacji o ktorej mowa w ust. 1, wypowiedzenie umowy musi
nastgpi¢ na pismie.

W przypadku uptywu okresu najmu lub okresu wypowiedzenia umowy najmu, Najemca
zobligowany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do
przekazanego, z uwzglednieniem stopnia naturalnego zuzycia.

Zwrot przedmiotu najmu nastapi w ciagu 7 dni od zakonczenia okresu wypowiedzenia lub
obowiyzywania umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego
przez Strony.

W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku Najemca zobowigzany bedzie do
zaplaty Wynajmujgcemu kary umownej w wysokosci 200% stawki czynszu najmu za
kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z lokalu; dodatkowo Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty kosztow o ktorych mowa w § 4.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych w razie, gdy wysoko$¢ szkody przekroczy wysokos¢ kary umownej.

§11

Rozwigzanie umowy najmu przez kazda ze stron, jak rowniez naturalne ustanie umowy,
nie obliguje Wynajmujacego do zwrotu nakladow poniesionych w celu ulepszenia
wynajimowanego lokalu.

Ubezpieczenie przedmiotéw znajdujgcych si¢ w wynajmowanym lokalu. a stanowigcych
wlasnos$é Najemcy - obcigza Najemcg.

§12
Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej za zgoda obu stron

pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego. Sadem wilasciwym do rozstrzygania sporéw powstatych na tle
niniejszej umowy bedzie Sad wlasciwy dla Wynajmujacego.

§13
Najemca oswiadcza, ze w zakresie prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej,

nie bedzie dokonywal dziatan, ktére sg konkurencyjne w stosunku do dziatan
Regionalnezo Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki w Dziatoszynie.

§14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — jeden dla Najemcy, dwa
egzemplarze dla Wynajmujacego.



Zatgczniki :

1. Zalgcznik nr 1 — wykaz wynajmowanych pomieszczen.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:




ZALACZNIK NR 1

WYKAZ WYNAJMOWANYCH POMIESZCZEN

1. Sala spotkan 31,48 m?
2. Sala spotkan 39,13 m?
3. Zaplecze sali spotkan 9,90 m?
4. Pomieszczenie gospodarcze 4,23 m?
(wodociag)

5. Zaplecze kuchenne 13,31 m?
6. Szatnia 2,74 m?
7. WC 1,95 m?
8. WC kobiet 3,14 m?
9. WC mezezyzn 4,50 m?
10. Komunikacja 8,87 m?
11. Pomieszczenie gospodarcze 2,23 m?
12. Pomieszczenie gospodarcze 5,21 m?
13. Schody 8,74 m?
Powierzchinia netto: 135,43 m?



